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L'Editoriale

Caro Host,

Essere proprietari immobiliari
oggi in Italia non e una passeg-
giata. Normative in continuo
mutamento, ospiti sempre piu
esigenti e le piattaforme OTA
che dettano le loro regole del
gioco. Spesso ci si sente soli
davanti a uno schermo, a scor-
rere recensioni cercando di
capire come migliorare.

Questa rivista  settimanale
nasce proprio per colmare que-
sto vuoto. Vogliamo offrirti, in

pochi minuti di lettura, le

AFFITTA BENE — IL MAGAZINE PER HOST

chiavi pratiche e le strategie
affilate per portare i tuoi im-
mobili al livello successivo,
massimizzando le rendite e mi-
nimizzando lo stress.
Sfogliando queste pagine tro-
verai analisi, trucchi testati dai
migliori e le ultime norme tra-
dotte dal "burocratese".

Buona lettura e buoni affitti,

La Redazione EasyCa-

sa ltaly
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NORMA & REGOLE

Self check-in: le regole da
rispettare

Marco di Pescara gestisce due appartamenti in centro e dal gennaio 2026 ha
installato una serratura smart per il self check-in affitto breve. "Prima perdevo 2 ore a
settimana solo per dare le chiavi", racconta. Ma a marzo la Polizia Municipale gli ha
fatto una multa da 800 euro: la sua serratura smart affitto breve non rispettava i nuo-
vi obblighi del Decreto Semplificazioni Turismo 2026. Il dispositivo non aveva

memoria degli accessi e mancava la serratura meccanica di backup.

COME INSTALLARE UNA SERRATURA SMART A
NORMA PER IL SELF CHECK-IN

Il Decreto Legge Semplificazioni Turismo 2026 consente il self check-in negli affitti
brevi ma con regole precise. La serratura deve avere quattro caratteristiche
obbligatorie: memoria degli accessi per almeno 90 giorni, supporto tecnico disponibile
24 ore su 24, istruzioni scritte in italiano per I'apertura manuale in caso di guasto e una

serratura meccanica di backup funzionante.

Per la comunicazione ad Alloggiati Web, la serratura deve registrare automaticamente
data e ora di accesso nell'app dell'host. Questo elimina l'obbligo di doppia
comunicazione: basta sincronizzare i dati una volta al giorno entro le ore 24. Le
regioni hanno requisiti aggiuntivi: in Abruzzo serve certificazione CE del dispositivo,

fattura di installazione e dichiarazione di conformita tecnica rilasciata dal SITRA.
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Azioni immediate per mettere a norma il tuo self check-in

Controlla subito se la tua serratura smart affitto breve salva gli accessi: apri I'app e
verifica che ci sia lo storico degli ultimi 3 mesi. Se manca, cambia dispositivo entro 30
giorni. Prepara le istruzioni di emergenza in italiano: "In caso di blocco, premere il
pulsante rosso sotto la maniglia e girare la chiave meccanica". Testa la serratura di

backup ogni settimana e tieni sempre una chiave fisica di scorta.

Attiva il servizio clienti del produttore verificando che risponda 24/7. Se usi Yale,
Nuki o August, il supporto e incluso. Per marche cinesi economiche spesso manca:

meglio spendere 50 euro in piu per evitare multe da 500-2000 euro.

DOMANDE FREQUENTI SUL SELF CHECK-IN
NEGLI AFFITTI BREVI

Posso usare una cassetta portachiavi invece della serratura
smart?

No, dal 2026 le cassette portachiavi non sono piu valide per il self check-in. Il Decreto
Semplificazioni Turismo richiede dispositivi con memoria digitale degli accessi. Le
cassette non tracciano chi entra e quando, quindi non rispettano gli obblighi di sicurez-

Za.

Cosa succede se la serratura si scarica durante il soggiorno?

Devi fornire assistenza entro 2 ore dalla chiamata dell'ospite. Per questo serve sempre
una serratura meccanica di backup funzionante e istruzioni scritte in italiano per

usarla. Se non riesci a risolvere il problema in giornata, rischi la multa da 500 euro.
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Devo comunicare ogni accesso alla Questura in tempo reale?

No, basta una comunicazione al giorno entro le 24:00 tramite Alloggiati Web. La
serratura deve solo memorizzare data e ora di accesso: non serve invio automatico
istantaneo. Molti host pensano serva la comunicazione immediata, ma il decreto

chiarisce che vale il termine giornaliero.

IN SINTESI: LE 4 AZIONI PER UN SELF CHECK-
IN A NORMA

Installa una serratura con memoria degli accessi di almeno 90 giorni e verifica che
abbia certificazione CE. Prepara istruzioni di emergenza in italiano e mantieni sempre
funzionante la serratura meccanica di backup. Attiva il supporto tecnico 24/7 del
produttore e testa il sistema ogni settimana. Infine, sincronizza i dati di accesso con

Alloggiati Web entro le 24:00 di ogni giorno per evitare sanzioni da 500 a 2000 euro.

A ATTENZIONE ALLA NORMATIVA

Ignorare queste disposizioni espone I'Host a sanzioni. Assicurati di
aggiornare i portali Regionali.

FONTI:

— Decreto Legge Semplificazioni Turismo 2026
— Alloggiati Web - Portale Polizia di Stato

— SITRA - Portale Abruzzo
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TRUCCO DEL MESTIERE

Test la serratura prima
dell'ospite

Marco di Pesaro gestisce due appartamenti in centro storico e fino al mese
scorso aveva una routine perfetta: installava i codici sulle serrature smart il giorno
prima dell'arrivo. Poi é arrivata la famiglia tedesca. Alle 16:30 del sabato, mentre lui
era al mare, ha ricevuto la telefonata: "Il codice non funziona, siamo bloccati fuori con
le valigie". La serratura smart affitto breve self check-in si era "dimenticata" il codice

temporaneo dopo 36 ore, un problema comune nei modelli economici sotto i 150 euro.

COME TESTARE LA SERRATURA SMART PER
EVITARE OSPITI BLOCCATI

Il test preventivo della serratura smart € l'unica garanzia contro emergenze in arrivo.
Ogni mattina del check-in, entro le 10:00, prova l'apertura con il codice esatto che hai
comunicato all'ospite. Se la porta non si sblocca, hai ancora 4-6 ore per risolvere prima

dell'arrivo.

Primo: cancella tutti i codici temporanei dalla memoria della serratura. Secondo: crea
un nuovo codice di 4-6 cifre evitando sequenze ovvie come 1234 o la data di nascita.
Terzo: invia immediatamente il nuovo codice via WhatsApp o SMS, specificando che
sostituisce il precedente. La serratura smart affitto breve self check-in funziona solo se

i codici sono freschi e univoci.
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Controlla sempre il livello batteria durante il test. Le serrature emettono segnali
precisi: lampeggio rosso continuo significa meno del 20%, tre bip acuti indicano
batteria critica. Con batteria sotto il 15%, la serratura puo bloccarsi improvvisamente

anche con codice corretto.

Azioni immediate da fare oggi per la serratura smart affitto breve
self check-in

Compra subito due set di batterie alcaline di ricambio e lasciane uno nell'appartamen-
to, dentro un cassetto della cucina. Testa il codice ogni mattina di arrivo, non il giorno
prima. Crea una nota sul telefono con i passaggi di reset rapido della tua serratura
specifica: ogni modello ha procedure diverse e in emergenza non ricordi mai la se-

quenza.

Programma un promemoria settimanale per verificare che l'app della serratura sia
aggiornata. Gli aggiornamenti automatici spesso modificano le tempistiche dei codici

temporanei senza avvisarti.

DOMANDE FREQUENTI SULLA GESTIONE
SERRATURE SMART

Quanto durano i codici temporanei sulle serrature economiche?

I modelli sotto i 150 euro mantengono i codici temporanei per 24-48 ore massimo. Le
serrature di fascia media conservano i codici fino a 7 giorni, quelle professionali oltre i

300 euro possono programmare codici con validita mensile.
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Cosa fare se la serratura si blocca durante il soggiorno?

Raggiunge immediatamente l'appartamento con le chiavi fisiche di riserva. Porta
sempre batterie nuove e resetta la serratura seguendo il manuale. Non tentare mai di

forzare il meccanismo: rischi di danneggiare definitivamente il sistema di chiusura.

Come capire se la serratura sta per scaricarsi?

La maggior parte emette tre bip acuti quando inserisci il codice corretto ma la batteria
e sotto il 15%. Il lampeggio rosso fisso durante l'apertura indica batteria critica. Alcuni

modelli inviano notifiche push sull'app dedicata quando la carica scende sotto il 25%.

In sintesi: Testa sempre il codice la mattina dell'arrivo, tieni batterie di riserva
nell'appartamento, crea promemoria settimanali per controlli preventivi, e conserva
sempre le chiavi fisiche come backup di emergenza. Una serratura che funziona

significa ospiti soddisfatti e recensioni positive.

[] IL CONSIGLIO DELL'ESPERTO

Applica subito questa strategia nel tuo annuncio Airbnb copiando e
incollando questi suggerimenti.
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STRUMENTI UTILI

Yale Connect: il compromes-
sO che funziona

Marco di Salerno gestisce due appartamenti in centro storico e fino a gennaio
2026 perdeva una prenotazione su quattro per problemi di consegna chiavi. Ospiti che
arrivavano in ritardo, codici che non funzionavano, serrature cinesi che si scaricavano
dopo due mesi. Dopo aver installato la serratura smart affitto breve self check-in
Yale Connect su entrambi gli appartamenti, i problemi di accesso sono scesi dal 35%

al 8%. Il suo tasso di occupazione e salito dal 65% al 78% in tre mesi.

YALE CONNECT: LA SOLUZIONE CHE BILANCIA
PREZZO E AFFIDABILITA PER IL SELF CHECK-IN

La Yale Connect costa tra 130 e 200 euro e rappresenta il punto di equilibrio perfetto
per host con 1-2 appartamenti. La certificazione CE garantisce standard europei di
sicurezza, mentre la batteria dura effettivamente 6-9 mesi con uso intensivo. L'app
Yale Access e disponibile in italiano e permette di generare codici temporanei per ogni

ospite direttamente dal telefono.

Il primo passo e verificare la compatibilita con la tua porta: la Yale Connect si adatta
alla maggior parte delle porte con spessore 35-70mm. Il secondo passo e decidere se
installarla da solo seguendo il manuale illustrato oppure chiamare un fabbro, che
impiega circa 45 minuti. Il terzo passo e configurare 1'app e testare i codici di accesso

temporanei almeno una settimana prima del primo ospite.
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Uno studio condotto in Campania nel 2025 su 200 proprietari di casa vacanza ha
dimostrato che le serrature Yale hanno un tasso di malfunzionamento del 12% contro il
35% delle serrature smart economiche sotto i 80 euro. La tracciabilita degli accessi
facilita inoltre la compilazione automatica del registro Alloggiati Web richiesto dalla

Questura.

Azioni immediate per implementare la serratura smart affitto
breve self check-in

Entro oggi puoi ordinare la Yale Connect su Amazon o nei negozi specializzati,
verificando che sia il modello compatibile con la tua serratura esistente. Entro domani
puoi scaricare 1'app Yale Access e familiarizzare con l'interfaccia per la generazione
dei codici ospite. Se hai prenotazioni nei prossimi 15 giorni, programma l'installazione

almeno 7 giorni prima del primo arrivo per avere tempo di testare il sistema.

Prepara un messaggio standard da inviare agli ospiti 24 ore prima dell'arrivo con il
codice di accesso temporaneo e le istruzioni semplici per aprire la porta. Testa
personalmente ogni codice generato prima di inviarlo e mantieni sempre un codice

master di backup per le emergenze.

DOMANDE FREQUENTI SULLA YALE CONNECT
PER AFFITTI BREVI

La Yale Connect funziona senza internet?

Si, i codici inseriti manualmente sulla tastiera funzionano anche senza connessione
wifi. L'app serve solo per generare nuovi codici da remoto, ma quelli gia programmati

restano attivi.
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Quanto costa la manutenzione annuale?

La manutenzione € praticamente zero: solo sostituzione batterie ogni 6-9 mesi (costo
10-15 euro). Non servono abbonamenti mensili o canoni di servizio come altre

serrature smart.

~

E sicura quanto una serratura tradizionale?

La certificazione CE attesta resistenza alle effrazioni equivalente alle serrature
meccaniche di pari categoria. I codici scadono automaticamente e non possono essere

duplicati come le chiavi fisiche.

In sintesi: Ordina la Yale Connect verificando compatibilita porta, installa almeno 7
giorni prima del primo ospite, configura I'app in italiano e testa i codici temporanei.
Prepara messaggi standard con istruzioni chiare e mantieni sempre un codice master di

backup per gestire le emergenze.
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Non perderti le prossime
edizioni.

Iscriviti alla newsletter per ricevere in anteprima il magazine set-
timanale, strumenti esclusivi e le anteprime del Podcast Pre-

mium.

www.easycasaitaly.it

Ascolta il Podcast

Ogni settimana Isabella ti racconta le strategie migliori per il tuo affitto
breve.

[ Spotify X U Apple > YouTube 3 1755 3

podcast.easycasaitaly.it

Video Guide per Host

Tutorial pratici, normative spiegate passo-passo e strategie visive per il
tuo business.

» YouTube Canale m

youtube.com/@EasyCasaltaly

Seguici sui Social

Contenuti quotidiani, tips rapidi e le ultime novita normative
direttamente nel tuo feed.

) TikTok

CLEERYLEEENCY
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https://www.easycasaitaly.it
https://open.spotify.com/show/5R4swnD83aMloGOV943L0N
https://podcasts.apple.com/podcast/id412f9efc-c90f-4d79-805d-70404d1f8c88
https://music.amazon.it/podcasts/169329e0-2283-4aa1-bf90-000a7a3b64c1
https://www.youtube.com/playlist?list=PLzEfbibeXhNJmLFAPPA7QG2wh5_mLQySx
https://podcast.easycasaitaly.it/feed.xml
https://podcast.easycasaitaly.it
https://www.youtube.com/@EasyCasaItaly
https://www.youtube.com/@EasyCasaItaly/shorts
https://www.youtube.com/@EasyCasaItaly
https://www.facebook.com/easycasaitaly
https://www.instagram.com/easycasaitaly
https://www.tiktok.com/@easycasaitaly
https://www.facebook.com/easycasaitaly
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Parla con I’assistente -

Affitta Bene — Settimanale di strategie per il property management.
© 2026 EasyCasa ltaly. Vietata la riproduzione anche parziale.
Prodotto dal Sistema IA di EasyCasa ltaly.
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